Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 679/2006
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 08.11.2006

Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften
ParlerstralRe/Am Tazzelwurm (Stgt 202), Stuttgart-Nord
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 21.11.2006
Ausschuss fir Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 12.12.2006

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften ParlerstralRe/Am Tazzel-
wurm (Stgt. 202) ist aufzustellen. Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem
Titelblatt der allgemeinen Ziele und Zwecke (Anlage 1) dargestellt.

Maf3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan des Amts fur Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 25.08.2006 (Anlage 3).

Kurzfassung der Begrindung

Zwischen Parlerstra3e und Am Tazzelwurm soll auf stadtischer Griunflache eine ergan-
zende Wohnbebauung ermdglicht werden. Hierfiir ist die Anderung des Planungsrechts
erforderlich. Zunachst ist es vorgesehen, im Rahmen eines konkurrierenden Verfahrens
einen optimalen Losungsansatz fir die Einflgung der neuen Bebauung, ihrer Erschlie-

Rung und Verkntpfung mit den angrenzenden Stadt- und Grinraumen zu finden.

Die neben dem Bebauungsplan durchzufiihrende Anderung des Flachennutzungsplans
soll in ein Verfahren integriert werden, das samtliche im Zusammenhang mit der Mes-
senachnutzung neu zu ordnenden Gebiete am Killesberg in einer Gesamtschau erfasst.
Dies ist erforderlich, um naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen der jeweiligen
Teilbereiche raumlich sinnvoll aufeinander abstimmen zu kénnen.
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Umweltbelange

Fir die Neuplanung wird gemaf3 8§ 2(4) BauGB ein Umweltbericht erstellt. Die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung entstehen, werden anhand
einer Checkliste erfasst (siehe Anlage 1. a).

Die mdglichen stadtklimatologischen Auswirkungen einer ergdnzenden Wohnbebauung
auf die Frischlufterzeugung und die nachtlichen Kaltluftflisse wurden vom Amt ftir Um-
weltschutz bereits naher untersucht und kritisch bewertet (siehe Anlage 2).

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wird in der Weise vorgenom-
men, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Checkliste zur Um-
weltprifung auf die Dauer von zwei Wochen im Amt fir Stadtplanung und Stadter-
neuerung 6ffentlich einzusehen sind. Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung wird
in einem Anhérungstermin im Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung gegeben.

Finanzielle Auswirkungen

Die durch die Neuplanung verursachten Kosten kénnen erst im Laufe des weiteren
Verfahrens ermittelt werden.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referat RSO, Referat TS, Referat WFB

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 25.08.2006
1. a Checkliste zur Umweltpriifung, Stuttgart, 25.08.2006

2. Stellungnahme zur Stadtklimatologie vom 10.10.2006

3. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 25.08.2006
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Anlage 1 zu GRDrs 679/2006

1. Plangebiet und Umgebung

Geltungsbereich / naturraumliche Situation

Der zukinftige Geltungsbereich wird im wesentlichen durch die StraRe Am Tazzel-
wurm, die Wohngrundsticke Feuerbacher Weg 46 und 48 / Albrecht-Direr-Weg 5
und 7, das Grundstiick der Wohnsiedlung Albrecht-Durer-Weg 15-21 (“Diplomaten-
siedlung“) umgrenzt. Die norddstliche Plangebietsgrenze bildet die Tennisanlage
“WeilRenhof*, deren Grundstiicke teilweise in das Plangebiet einbezogen werden.

Das mit leichter Neigung nach Nordosten abfallende Gelande bildet den Fortsatz des
Freiraums “Feuerbacher Heide" und setzt sich gegenwartig aus einem Schotterrasen
befestigten Stellplatz, einer parkdhnlich gestalteten Wiesenflache sowie einer Klein-
golfanlage zusammen.

Vorhandene Nutzung / Baubestand

Das Plangebiet dient teilweise als Kleinpark, der mit Sitzgelegenheiten sowie einem
Spazierweg ausgestaltet ist. Andere Teilbereiche werden als Stellplatzflachen sowie
als Kleingolfanlage genutzt. Zudem sind Grundstiicksanteile der benachbarten Ten-
nisanlage in den Geltungsbereich einbezogen.

Westlich der Parlerstral3e ist das Plangebiet mit Ausnahme eines kleinen Funktionsge-
baudes der Kleingolfanlage von Bebauung frei. Ostlich der Parlerstral3e befinden sich
Stadion, Hallen und Auf3enspielpléatze der Tennisanlage “Weilenhof".

Umgebung des Plangebiets

Im Westen und Stden des Plangebiets schliel3t sich eine Wohnbebauung an. Der
Uberbauungsgrad dieser Grundstiicke weist unterschiedliche Kérnungen auf: zeigt sich
die so genannte “Diplomatensiedlung”, am Sudrand des Geltungsbereichs als ver-
dichtete Kettenhausbebauung, so grenzt westlich an das Plangebiet eine Einzelhaus-
bebauung mit grol3ziigig bemessenen Gartengrundstiicken an.

Im Norden schlieft sich der offene Landschaftsraum der Feuerbacher Heide an den zu
Uberplanenden Bereich an.

2. Planungsrecht und Fachplanungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2010 stellt das zu Uberplanende Gelande als “Griunflache”
mit der ndheren Zweckbestimmung “Parkanlage/Landschaftspark” dar. Diese Darstel-
lung setzt sich auch fir die an das Plangebiet nordlich anschliel3ende Feuerbacher
Heide fort.

Westlich des Plangebiets sieht der Flachennutzungsplan einen Grinkorridor vor, der

als lineares Grinelement innerstadtische Freibereiche mit der Feuerbacher Heide ver-
netzt.
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Die 6stlich das Plangebiet begrenzende Tennisanlage des “TTC Weil3enhof* ist im
Flachennutzungsplan ebenso als Grinflache dargestellt, jedoch mit der besonderen
Zweckbestimmung “Sportflache”.

Sudlich und westlich umschliel3en das Gebiet bereits bebaute Quartiere. Sie sind der
Darstellung des FNP's zufolge als Kombinationsflache der Nutzungen “Wohnen und
sonstige Griunflachen” ausgewiesen, um bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans
die stadtgestalterische Bedeutung der Durchgriinung fur diese Siedlungsbereiche zu
betonen.

Bebauungsplan:

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen im Teilbereich westlich der ParlerstralRe regelt
bislang der Bebauungsplan Feuerbacher Weg/Parlerstral3e aus dem Jahr 1966. Dieser
Bebauungsplan trifft hier einheitlich die Festsetzung “Grunflache”. Fur das Gelande der
Tennisanlage des TTC WeilRenhof 6stlich der Parlerstraf3e ist formell immer noch der
Stadtbauplan “Feuerbacher Heide und Umgebung” aus dem Jahr 1908 gultig. Seine
Planungsabsicht einer viergeschossigen geschlossenen Blockrandbebauung ist jedoch
durch die zwischenzeitliche Entwicklung als obsolet anzusehen.

angrenzende Bereiche: fur die direkt anschlieenden Wohnquartiere, der Ketten-
hausbebauung Albrecht-Direr-Weg 15-21 und der Villenbebauung am Feuerbacher
Weg, ist dieser Planung zufolge eine eingeschossige Wohnbebauung mit Flachdach
bzw. geneigten Dachflachen und einer Geschossflachenzahl von 0,3 zulassig.

Das Grundstick Feuerbacher Weg 46 (Theodor-Heuss-Stiftung) wurde im Jahr 2000
durch ein vorhabenbezogenes Verfahren Gberplant. Diese Planung sichert das vorhan-
dene Gebaude in seiner Kubatur, erméglicht jedoch dartber hinausgehend auf diesem
Grundstiick eine Grenzbebauung mit untergeordneten Bauteilen.

Die Baumoglichkeiten sidlich des Albrecht-Direr-Wegs werden nach dem Bebau-
ungsplan “Parlerstrale“(1975/23) auf eine zweigeschossige Wohnbebauung mit einer
Grund- und Geschossflachenzahl von 0,2 bzw. 0,5 beschrankt.

Kulturdenkmale:

Mit den Gebauden Feuerbacher Weg 48/50 (“Villa Ferdinand Porsche* /P. Bonatz,

E. Scholer 1923) und der Wohnsiedlung Albrecht-Direr-Weg 15-21 (“Diplomatensied-
lung“ /W. Gabriel 1955/56) grenzen zwei Kulturdenkmale (8§ 2 DSchG-BW) direkt an
das Plangebiet an. Das in unmittelbarer Nachbarschaft befindliche “Wohnhaus Roser"
(P. Schmitthenner 1925), Feuerbacher Weg 51 ist zudem als Kulturdenkmal von be-
sonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG-BW im Denkmalbuch eingetragen.

Biotope:

Sudlich des Grundstiicks Feuerbacher Weg 48 befindet sich eine Baum- und Strauch-
gruppe, die als Biotop gem. 8 32 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg besonders
geschutzt ist.
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3. Planungserfordernis/Planungsziel

Im Zuge der Planungsiberlegungen zur Nachfolgenutzung der auf die Filder verlegten
Messe wird eine grundsatzliche Neuordnung auch des weiteren Umfelds der Messe-
hallen Gberlegt, um hier die Chancen nachhaltiger stadtebaulicher Verbesserungen fir
den gesamten Stadtteil auszuloten. Neben der Schaffung eines neuen Zentrums an
der Kreuzung Am Kochenhof/Stresemannstal3e und des Ausbaus vorhandener Grin-
beziehungen vor dem Hintergrund einer gesamtstadtischen Griinraumstrategie (Ver-
langerung grines U zum Bismarckturm), sollen auch erganzende Wohnbebauungen
zur Urbanisierung des gesamten Stadtteils beitragen.

In diesem Zusammenhang soll auf der nicht mehr bendétigten Stellplatzflache zwischen
Parlerstral3e und Am Tazzelwurm die Ausweisung einer erganzenden Wohnbebauung
planerisch vorbereitet werden. Ziel soll es dabei sein, ein Wohnquartier zu schaffen,
das, unter Wirdigung des vorhandenen Siedlungsgefiiges, die Moglichkeit der An-
siedlung zukunftsweisender Wohnformen schafft. Dadurch soll auch der zunehmenden
Verknappung von Wohnraum, der sich in erster Linie fur Familien eignet, entgegenge-
wirkt werden.

Die unmittelbare Nachbarschaft der Tennisanlage “Weil3enhof zur geplanten Wohn-
bebauung erfordert wegen des Freizeit-/Sportlarms unter Umstanden die Errichtung
von Larmschutzwanden/waéllen. Die entsprechenden Teilflachen der Grundstiicke der
Tennisanlage werden daher in den Geltungsbereich einbezogen, um hier die gegebe-
nenfalls erforderlichen Schallschutzeinrichtungen planerisch vorsehen zu kénnen -
bauliche Erganzungen sind hier nicht geplant.

4. Stadtebauliche Konzeption

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es drei Teilbereiche unter-
schiedlicher Freiraumqualitat. Auf der westlichen Plangebietshalfte entwickelt sich eine
parkahnlich gestaltete Wiesenlandschaft, die einen wertvollen Baumbestand aufweist,
die Osthalfte des Plangebiets ist zu jeweils gleichen Flachenanteilen mit einem Park-
platz und einer Kleingolfanlage belegt.

Die zukunftige Wohnbebauung soll sich im Wesentlichen auf den Bereich des Park-
platzes und der Kleingolfanlage beschranken, die Wiesenflache soll weitgehend erhal-
ten bleiben. Als Verbindungselement zur “Feuerbacher Heide" kommt ihr fir die Bio-
topvernetzung eine besondere Bedeutung zu. Daneben bietet Sie noch Potential fur
gestalterische Aufwertungen und kann zuklnftig als Quartiersgriinanlage der Naher-
holung dienen.

In Anbetracht der komplexen Randbedingungen, wie dem vorhandenen empfindlichen
Siedlungsgeflge, der stadtgestalterisch teilweise hochwertigen Umgebungsbebauung
mit drei unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Kulturdenkmalen und der Lage
des Plangebiets in unmittelbarem Anschluss an die offene Parklandschaft der “Feuer-
bacher Heide", ist es zunachst vorgesehen im Rahmen eines konkurrenzierenden
Verfahrens durch die Prifung mehrer unterschiedlicher Losungsansatze eine solide
Basis fur die weiteren Planungsuberlegungen zu bekommen.

Hinsichtlich des geplanten Nutzungsmalfies und der zukinftigen Gebaudekubaturen
soll sich die neue Wohnbebauung an der Kérnung des angrenzenden Baubestands
orientieren, ohne dabei die stadtebauliche Eigenstandigkeit des neuen Quartiers zu
verleugnen. Daneben soll eine besondere Siedlungstypologie entwickelt werden, die

Seite 5



eine Ansiedlung zukunftsweisender Wohnformen zuléasst. Auch hierfir soll der auszu-
lobende Wettbewerb die Grundlage der spateren Planungsschritte liefern.

Ein weiterer, den Planungsfortgang mitbestimmender Aspekt wird die Frage der Ver-
traglichkeit des Freizeit- und Sportlarms der unmittelbar benachbarten Tennisanlage
mit der neuen Wohnbebauung sein. Die sich hier anbietenden Mdglichkeiten zur Mini-
mierung dieses Konfliktfelds sind im weiteren Verfahren zu prifen. Neben aktiven
SchallschutzmalRnahmen, wie der Ausbildung von Larmschutzwanden direkt auf dem
Gelande der Tennisanlage, besteht auch die Mdglichkeit einer abschirmenden Bebau-
ung entlang der Parlerstrale.

. Verkehrsbelange

a) ErschlieRung des Plangebiets:

Das Plangebiet wird an zwei Seiten von Stra3en umgrenzt. Die Anbindung an den
uberdrtlichen Verkehr erfolgt Gber die Parlerstral3e. Die Frage der inneren Erschlie-
Bung des Plangebiets soll im weiteren Verfahren geklart werden.

Die Entfernung zu den Haltestellen des OPNV betragt ca. 15-20 Minuten Gehzeit. In
der BirkenwaldstralRe befindet sich die Haltestelle “Helfferichstraf3e” der Buslinie 44
und, ebenso weit entfernt, in der Stralle Am Kochenhof, die Haltestelle “Killes-
berg/Messe" der Stadtbahnlinie U7 sowie der Buslinien 43, 44 und 50.

Die Anbindung an den Ubergeordneten Radwegeverkehr erfolgt Gber den Feuerbacher
Weg zum Hohenrandweg. Uber die ParlerstraRe/Eduard-Pfeiffer-StralRe erschlie3t eine
weitere empfohlene Radwegeverbindung das Plangebiet zuséatzlich.

b) Stellplatze der Theodor-Heuss-Stiftung:

Die im Plangebiet befindliche Stellplatzflache dient neben der Parkierungsmoglichkeit
fur Messe- und Sportanlagenbesucher auch als Besucherstellplatz fur die Theodor-
Heuss-Stiftung (Feuerbacher Weg 46). Diese Besucherstellplatze werden auch zu-
kinftig weiter benétigt und sind zudem baurechtlich gebunden. Sie sollen eventuell, im
Einvernehmen mit der Theodor-Heuss-Stiftung, an einen anderen Standort verlegt
werden, sofern sich dies im Planungsfortgang als sinnvoll erweisen sollte.

. Grin- und Freiraumgestaltung

Fur das neue Quartier soll eine gartenstadtahnliche Pragung bestimmend sein. Bebau-
ung und Freibereiche sollen daher in der Weise geordnet und aufeinander bezogen
werden, dass zwischen bebauter Struktur und angrenzender offener Parklandschaft ein
flieRender Ubergang entsteht.

Daneben soll die auf der westlichen Plangebietshélfte gelegene Baumwiese unter der
Mafl3gabe ihres weitgehenden Erhalts in die Konzeption der neuen Wohnanlage einbe-
zogen werden. Neben der Schaffung vernetzender Querbeziige zwischen Grinanlage
und neuem Siedlungskarper soll geprift werden, ob durch gestalterische Aufwertungen
die Naherholungsfunktion dieser Grunflache gestarkt werden kann.
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7. Anpassung Flachennutzungsplan

Fur die neuen Wohnbauflachen ist die Anderung des Flachennutzungsplans von ge-
genwartig “Grunflache (Bestand)" in zukinftig Kombinationsflache der Nutzungen
“Wohnen" und sonstige “Grinflache* erforderlich.

Da die mit der Messenachnutzung zusammenhangenden Planungsiberlegungen
FNP-Anderungen in gréRBerem Zusammenhang notwendig werden lassen, ist es vor-
gesehen, keine teilbereichsbezogenen Einzeldnderungsverfahren parallel zu jeweili-
gen den Bebauungsplanverfahren durchzufiihren, sondern den Flachennutzungsplan
fur den gesamten im Zuge der Messeverlegung neu zu beplanenden Bereich in ei-
nem (“Zentral“)verfahren zu andern.

Die Veranderungen am Killesberg konnen dadurch in einer Gesamtschau auf ihre
stadtebaulichen Konsequenzen hin Uberprift und diskutiert werden. Daneben er-
moglicht dies eine raumlich sinnvolle Zuordnung der naturschutzrechtlich notwendi-
gen AusgleichsmalRnahmen.

8. Umweltbelange

Umweltbericht/Checkliste

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurden anhand einer
Checkliste erfasst. Sie ist als Anlage 1.a den Planungszielen und Zwecken beigeflgt.
Im weiteren Verfahren werden im Rahmen einer Umweltprifung gem. 8§ 2(4) BauGB
die durch die Planung erméglichten erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Eingriffsausgleich im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Die Ermittlung der Planungsauswirkungen auf das Landschaftsbild und die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und ihre Bewertung im Sinne des Minimierungs- und
Ausgleichsgebots (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sowie die
Festlegung der gegebenenfalls aul3erhalb des Plangebiets erforderlich werdenden
AusgleichsmalRnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

Klima

Das Plangebiet ist im Klimaatlas als Freiland-Klimatop und Kaltlufteinzugsgebiet dar-
gestellt. Durch die Planung sind Auswirkungen auf die bisherige klimatische Aus-
gleichsfunktion zu erwarten.

Altlasten

Im Bereich des zukinftigen Wohnquartiers befinden sich keine Verdachtsflachen fir
Altlasten, jedoch ist die Tennisanlage “Weil3enhof* teilweise als Verdachtsflache
(ISAS-Flache Nr. 369) fur Bodenverunreinigungen ausgewiesen.

Larmbelastung

Entlang der Parlerstral3e begrenzen Spielfelder, Halle, Stadion und Stellplatzanlage
des Tennis-Clubs Weil3enhof das Plangebiet. Der durch diese Anlage verursachte
Freizeitlarm wurde bereits im Vorfeld des Verfahrens schallgutachterlich untersucht,
mit dem Ergebnis, dass auf den geplanten neuen Wohnbauflachen die zulassigen
Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV fir ein “reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)*
durchgangig aufRer- und innerhalb der Ruhezeiten tberschritten werden.
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Bei Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets sind diese Immissionsrichtwerte
Werktags eingehalten. AulRerhalb der Ruhezeiten sind diese Werte auch Sonn- und
Feiertags eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten (13 bis 15 Uhr) ergeben sich jedoch
an Sonn- und Feiertagen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir ein allge-
meines Wohngebiet.

Im weiteren Planungs- und Verfahrensfortgang wird daher zu klaren sein, in welcher
Weise die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen sind.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 25.08.2006

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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